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Komentarz do danych

W wojewddztwie matopolskim oddaje sie do uzytkowania co roku ok. 20 tys. mieszkan, o powierzchni
ok.2 min m?2. W 2024 r. oddano do uzytkowania w wojewddztwie matopolskim ponad 20 tys. mieszkan,
0 5% mniej niz rok wczesniej i 14% mniej niz w 2022 r. — kiedy mieszkarh oddano najwiecej
w analizowanym okresie. Jest to jednak wcigz o ok. 30% wiecej niz dekade wczesniej. W skali
wojewddztwa ok. 60% oddawanych mieszkan stanowig mieszkania budowane na sprzedaz lub
wynajem. Mieszkania na sprzedaz lub wynajem s3 jednak znaczgco mniejsze — ich powierzchnia
w 2024 r. stanowita zaledwie 37% powierzchni wszystkich budowanych mieszkan (Wykres 1). Liczba
mieszkan oddawanych do uzytkowania w Matopolsce w przeliczeniu na liczbe ludnosci w 2024 r.
nalezata do najwyzszych w kraju — tylko dwa wojewddztwa (pomorskie i mazowieckie) zanotowaty
wyzszg wartos$¢ wskaznika (Wykres 2). Nowe mieszkania powstawaty przede wszystkim w Krakowie —
gdzie w 2024 r. wybudowano ponad 42% mieszkan w regionie, a takze w gminach sasiednich — drugg
pod wzgledem liczby mieszkan gming wojewddztwa byta Wieliczka, czwartg — Myslenice, a pigtg —
miasto Bochnia. Na trzecim miejscu pod wzgledem oddawanych mieszkan znajdowat sie Nowy Sacz,
a dopiero na szdstym — drugie miasto regionu, Tarndw. Dominacje obszaru metropolitalnego Krakowa
wida¢ zwilaszcza po uwzglednieniu liczby ludnosci gminy — wiekszos¢ gmin o najwyzszej liczbie
oddawanych mieszkan per capita znajduje sie w okolicy Krakowa. W dwu gminach w regionie nie
oddano w 2024 r. zadnego mieszkania (Rysunek 1). Jeszcze bardziej widoczna jest dominacja obszaru
krakowskiego w przypadku mieszkan budowanych na sprzedaz lub wynajem. W Krakowie powstato
67,5% takich mieszkan, a poza Krakowem budowane byty one gtéwnie w obszarze metropolitalnym —
takze w jego gminach wiejskich (Rysunek 2).

Przecietna powierzchnia uzytkowa mieszkania oddawanego w Matopolsce w 2024 r. wyniosta 96,5 m?
i podobnie jak w catym kraju byta mniejsza niz w 2014 r. Wciaz jednak mieszkania budowane w woj.
matopolskim nalezaty do najwiekszych (3. miejsce wéréd wojewddztw) — byty o ok. 7 m? wieksze niz
Srednio w kraju (Wykres 3). Nieco inacze] sytuacja przedstawia sie w przypadku mieszkan budowanych
na sprzedaz lub wynajem. Przecietna powierzchnia uzytkowa takiego mieszkania oddawanego
w 2024 r. wynosita 60 m? i pomimo nieznacznego wzrostu w ciggu dekady byta o 1,5 m? mniejsza niz
$rednia krajowa. Matopolska pod tym wzgledem zajmowata dopiero dsme miejsce wsrdd wojewddztw
(Wykres 4). Przecietna powierzchnia oddawanego mieszkania (ogétem) byta najmniejsza w Krakowie
(zaledwie 62 m?) oraz w innych miastach wojewddztwa, a najwieksza —w gminach na potudniu regionu,
z dominujgca zabudowa jednorodzinng, gdzie dochodzita nawet do 200 m? (Rysunek 3).

Powierzchnia uzytkowa budynkéw niemieszalnych (wszystkich funkcji) w regionie spadta po 2019 r.
ponizej 1 min m2, aw 2024 r. oddano budynki o najmniejszej powierzchni w ciggu dekady. Wzrést udziat
budynkéw rozbudowywanych — w 2014 r. ich powierzchnia stanowita 13% wznoszonych budynkéw
niemieszkalnych, w 2024 r. — 18% (Wykres 5). W odrdznieniu od budownictwa mieszkaniowego
w przypadku obiektéw niemieszkalnych aktywnosé budowlana, mierzona powierzchnig oddawanych
budynkéw per capita jest w Matopolsce niewielka — pod tym wzgledem wojewddztwo zajmowato
trzecie miejsce od korica. Odnotowano takze znaczacy spadek tego wskaznika w ciggu dekady (Wykres
6). Najwiekszy ruch budowlany w budownictwie niemieszkalnym odnotowano w Krakowie, powstato
tam 16% powierzchni budynkéw niemieszkalnych regionu. Znaczaca powierzchnia powstata takze w
Skawinie, Tarnowie, Nowym Targu i Nowym Saczu (Rysunek 4).

Produkcja budowlano-montazowa podmiotéw budowlanych (wg PKD2007) w Matopolsce sukcesywnie
rosta —z 15 mld zt w 2014 r. do blisko 34 mld zt w 2024 r. (Wykres 7). W przeliczeniu na mieszkarca
byta nieznacznie wyzsza niz $rednia krajowa i wynosita ponad 9,8 tys. zt. Wojewddztwo zajmowato
pigte miejsce pod tym wzgledem (Wykres 8).



Liczba wydanych pozwolen na budowe i zgtoszen budowy z projektem budowlanym budynkéw
mieszkalnych w ostatnich latach w woj. matopolskim spadta z niemal 13 tys. w 2021 (kiedy wydano ich
najwiecej) do ponad 10 tys. w 2024 r. Spadek éw dotyczyt wytgcznie pozwolen w budownictwie
indywidualnym?®. W przypadku pozostatych pozwoler (obejmujgcych m.in. realizacje deweloperskie)
nastagpit znaczacy wzrost (Wykres 9). Liczba pozwolen na budowe per capita pomimo spadku jest
obecnie najwyzsza posréd wojewddztw (Wykres 10).

Wojewddztwo matopolskie nalezy do regiondw o wysokim pokryciu miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego. Udziat powierzchni gmin objetej planami zagospodarowania
przestrzennego w woj. matopolskim wzrést w ciggu dekady z 66% do 71% (Wykres 11). Na tle innych
regiondw poziom pokrycia MPZP w Matopolsce jest bardzo wysoki (dwukrotnie wyzszy niz srednia
krajowa) — tylko w woj. Slgskim byt wyzszy (Wykres 12). Przektada sie to tez na rosngcy odsetek
pozwolen na budowe uzyskiwanych na podstawie MPZP — przekraczajacy w woj. matopolskim 80%.
Takze w tym wypadku sytuacja w woj. matopolskim byta znacznie korzystniejsza niz w innych regionach
— $rednia dla Polski to zaledwie 59% (Wykres 12). Pomimo znaczgcego udziatu powierzchni objetej
MPZP w wojewddztwie matopolskim, wzrosta tez liczba wydawanych decyzji w sprawie ustalenia
warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu (WZiZT)%. W 2024 r. wydano ponad 7 tys. decyzji
(Wykres 11). Liczba decyzji per capita wydawanych w Matopolsce jest jednak na tle kraju i wiekszosci
wojewoédztw znikoma (Wykres 13). Udziat powierzchni gmin objetej MPZP jest w regionie
zroznicowany — choé¢ wiekszo$é jednostek cechuje sie wysokim udziatem powierzchni objetej,
przekraczajgcym 90%3. Gminy o niskim udziale pokrycia MPZP koncentrujg sie w trzech rejonach —
na potnocnym-wschodzie wojewddztwa (gdzie znajduje sie wiekszo$s¢ gmin, ktore plandéw nie
posiadajg w ogodle), na potudniu (Podhale)* oraz w powiecie chrzanowskim (Rysunek 5). Takze w tych
rejonach najnizszy byt w 2024 r. udziat pozwolen na budowe wydawanych na podstawie MPZP.
W 20 gminach wydawano pozwolenia na budowe tylko na podstawie decyzji WZIZT (Rysunek 6).

1 Budownictwo realizowane przez osoby fizyczne, fundacje, koscioty i zwigzki wyznaniowe z przeznaczeniem na
uzytek wiasny inwestora.

2 Decyzje WZIZT s3 wydawane tylko dla terendw, na ktérych nie obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego i stanowig podstawe do wydawania pozwolen na budowe.

3 Warto$é wskaznika wieksza od 100% wynika z rozbieznosci zapiséw w dokumentacji planistycznej gmin
w stosunku do powierzchni geodezyjnej publikowanej przez GUGIK z uwzglednieniem prowadzonej od 2006 r.
rewizji granic jednostek terytorialnych.

4 W niektdrych gminach karpackich nizszy udziat powierzchni objetej MPZP wynika z duzego udziatu terendéw
lesnych.



Budownictwo mieszkaniowe
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Wykres 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w wojewddztwie matopolskim w latach 2014-2024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.



7,7

pomorskie

mazowieckie

matopolskie

dolnoslaskie

5,6

podlaskie
wielkopolskie

Polska

L
[

zachodniopomorskie
todzkie

lubelskie

lubuskie

B
I

»
[y

swigtokrzyskie

»
[y

podkarpackie

warminsko-mazurskie

»
o

slaskie

»
o

»
o

kujawsko-pomorskie

M
©

opolskie

[=]
[Re]

4 6 8 10

m2004 m2014 mieszkania na 1000 mieszk.
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20142024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 3. Przecietha powierzchnia uzytkowa 1 mieszkania oddanego do uzytkowania
w wojewodztwach w latach 2014 i 2024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Rysunek 1. Mieszkania oddane do uzytkowania w 2024 r. w gminach wojewoédztwa matopolskiego

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Budownictwo niemieszkalne
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Produkcja budowlano-montazowa podmiotéw budowlanych
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Wykres 7. Produkcja budowlano-montazowa podmiotéw budowlanych (PKD2007) wedtug miejsca
wykonywania robét w wojewddztwie matopolskim w latach 2014-2024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Pozwolenia na budowe
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Wykres 9. Pozwolenia wydane na budowe i zgloszenia budowy z projektem budowlanym (budynki
mieszkalne) w wojewddztwie matopolskim w latach 2014-2024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 10. Pozwolenia wydane na budowe i zgtoszenia budowy z projektem budowlanym (budynki
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Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Planowanie przestrzenne
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Wykres 11. Liczba wydanych decyzji w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu
(WZizT), udziat powierzchni gmin objetej miejscowymi planami zagospodarowania przestrzennego
(MPZP) oraz pozwolen na budowe wydanych w oparciu o MPZP w wojewddztwie matopolskim
w latach 2014-2024

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 12. Udziat powierzchni gmin objetej miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego (MPZP) oraz udziat pozwolen na budowe wydanych w oparciu o MPzZP
wojewddztwach 2024 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Wykres 13. Liczba wydanych decyzji w sprawie warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu

(WZizT) w wojewddztwach w latach 2014 i 2024 na 10 tys. mieszkancow

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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Legenda
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Rysunek 5. Udzial powierzchni gmin objetej miejscowymi planami zagospodarowania
przestrzennego w 2024 r.

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Legenda
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Rysunek 6. Udzial pozwolen na budowe wydanych w oparciu o MPZP w 2024 r. w gminach
wojewoddztwa matopolskiego

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS.
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