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Komentarz do danych

Zaséb mieszkaniowy wojewddztwa stanowi ponad 1,3 min mieszka o powierzchni 108 min m2. W
ciggu dekady liczba mieszkan wzrostg o 20%, a powierzchnia mieszkan o 25% (Wykres 1). Najwiekszy
przyrost liczby mieszkan (zaréwno wzgledy jak i w liczbach bezwzglednych) dotyczyt Krakowa i
powiatdw sasiednich (Rysunek 1). Nieznacznie natomiast zmienita sie liczba mieszkan w pozostatych
miastach na prawach powiatu (Tarnéw, Nowy S3gcz) oraz w pétnocnej i zachodniej czesSci regionu.

Pomimo ogromnego wzrostu wskaznik liczby mieszkai na 1000 mieszkancodw jest nadal gorszy niz
przecietny dla kraju. Natomiast metraz mieszkania przypadajacy na jedng osobe w ostatnich latach
zréwnat sie z przecietna krajowg (Wykres 2). Pod wzgledem liczby mieszkancow per capita
zdecydowanie przewaza Krakdéw — gdzie nastgpita takze najwieksza zmiana wskaznika. Wskaznik
zaopatrzenia w mieszkania poprawit sie we wszystkich powiatach, jednak na jego zmiany poza ruchem
budowlanym w niektérych powiatach wptyw ma takze zmniejszenie liczby mieszkaricow (Rysunek 2).

Matopolska na tle kraju odznacza sie korzystna strukturg wiekowg zasobu. Ponad 40% zasobu
mieszkaniowego w regionie to mieszkania w budynkach nowych —wybudowanych po 1989, a jedynie
niecate 9% mieszkan znajduje sie w budynkach przedwojennych (Wykres 3).

W ostatnich 20 latach znacznie poprawit sie standard mieszkan pod wzgledem zaopatrzenia w
podstawowe instalacje sanitarne i centralne ogrzewanie (Wykres 4). Pomimo poprawy gorsza jest
jednak sytuacja na wsi —ok. 8% mieszkan na wsi wciaz nie posiada fazienki. Nie dziwi zatem, Zze najlepiej
pod wzgledem zaopatrzenia mieszkan w podstawowe instalacje prezentujg sie powiaty grodzkie, a
takze bardziej zurbanizowane powiaty na zachodnei wojewddztwa. Najwiekszy udziat mieszkan bez
instalacji (pow. 10%) cechuje powiaty miechowski, dgbrowski i brzeski (Rysunek 3).

W ostatniej dekadzie w Matopolsce oddawano corocznie co najmniej 15 tysiecy, a w ostatnich trzech
latach — ponad 20 tysiecy mieszkan rocznie (Wykres 5). Powierzchnia mieszkalna oddawana rocznie
przekracza w ostatnich latach 2 min m2. tacznie w tym okresie wybudowano 210 tys. mieszkan o
powierzchni 20,3 min m2.

Okoto potowa mieszkan oddanych do uzytkowania przypada na stolice wojewddztwa. W Krakowie,
powiecie krakowskim i wielickim wybudowano tgcznie 63% mieszkan w regionie. Takze w Krakowie
Srednia liczba mieszkann oddanych rocznie na 1000 mieszkarncow jest najwieksza. Wysokie sg takze
wskazniki ruchu budowlanego w powiatach w otoczeniu Krakowa — nie poza dwoma wyzej
wymienionymi takze myslenickim i bochenskim. Na tym tle zaskakujgco niski jest ruch budowlany w
nieodlegtym powiecie miechowskim (Rysunek 4). Poza metropolig krakowskg wysoki wskaznik liczby
oddawanych mieszkan zanotowano w powiecie tatrzaiskim.

Systematycznie rosta liczba sprzedawanych mieszkan, przy czym ok. 60% sprzedanych mieszkan
pochodzito z rynku pierwotnego. Srednia cena metra kwadratowego mieszkania w Matopolsce wzrosta
dp 2022 r. 0 63% w stosunku do 2013 r. i jest ok. 27% wyzsza niz Srednia dla kraju (Rysunek 5).
Najwyzisze Srednie ceny transakcyjne metra kwadratowego mieszkania notowano w powiecie
tatrzanskim oraz w Krakowie, natomiast najnizsze w powiecie tarnowskim. W stolicy wojewddztwa
ceny mieszkan wzrosty o ok. 70% w ciggu dekady, jednak najwieksze wzrosty dotyczg zachodniej czesci
wojewoddztwa (gdzie poziom cen nalezat do nizszych) oraz Podhala (gdzie ceny windowane s3g przez
inwestycje w apartamenty na wynajem krotkoterminowy).



Zasoby mieszkaniowe wojewddztwa matopolskiego
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Wykres 1. Liczba mieszkan i powierzchnia uzytkowa mieszkan w wojewoddztwie matopolskim
w latach 2013-2023

Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS. Dla 2023 r. estymacja na
podstawie danych o mieszkaniach oddanych do uzytkowania
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Wykres 2. Wskazniki zasobu mieszkaniowego — Liczba mieszkan na tysigc mieszkancow

i powierzchnia uzytkowa mieszkania na osobe w wojewddztwie matopolskim (na tle Polski)
w latach 2013-2023

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS. Dla 2023 r. estymacja na
podstawie danych o mieszkaniach oddanych do uzytkowania oraz Bazy Danych Demografia
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Wykres 3. Struktura wiekowa mieszkan w wojewoddztwie matopolskim na tle Polski w 2021 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Narodowego Spisu Powszechnego
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Wykres 4. Udziat mieszkan bez dostepu do wybranych instalacji w wojewodztwie matopolskim
na tle Polski w 2003 i 2022 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie danych Banku Danych Lokalnych GUS.



Zasoby mieszkaniowe w powiatach
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Rysunek 1. Liczba mieszkan w powiatach wojewdédzta matopolskiego w latach 2013 i 2022 i zmiana
procentowa liczby mieszkan

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Rysunek 2. Liczba mieszkan na 1000 mieszkancéw w powiatach wojewoédzta matopolskiego
w latach 2013 i 2022

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Rysunek 3. Udzial mieszkan bez wybranych instalacji w powiatach wojewddztwa matopolskiego
w 2022r.
Zrédto: Opracowanie wiasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS



Ruch budowlany — mieszkania oddane do uzytkowania

25 2328

20 1.8

1652 1656
1596 4553

15
10
20
) ‘ 3 3 ) 3 5
0

2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 |kw.
2024

liczba mieszkan [tys.]

6]

mm mieszkania oddane = powierzchnia uzytkowa mieszkan

Wykres 5. Mieszkania oddane do uzytkowania w latach 2013-2023 i w | kwartale 2024 r.

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Ruch budowlany w powiatach
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Rysunek 4. Liczba mieszkan oddanych w powiatach w latach 2014-2023 ogétem i Srednia liczba
mieszkan oddawanych w powiatach na 1 000 mieszkancéw w ciggu roku

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Rynek mieszkan — sprzedaz mieszkan i ceny transakcyjne
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Wykres 6. Liczba mieszkan sprzedanych w wojewddztwie matopolskim (ogétem i rynek pierwotny)
oraz cena $rednia m? mieszkania w wojewédztwie matopolskim i w Polsce w latach 2013-2022

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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Rynek mieszkaniowy w powiatach
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Rysunek 5. Srednia cena m? mieszkania w latach 2013 i 2022 oraz zmiana $redniej ceny m?
mieszkania w powiatach

Zrédto: Opracowanie wtasne na podstawie Banku Danych Lokalnych GUS
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