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Wstep

Dziedzictwo industrialne stanowi istotny element dziedzictwa kulturowego. Pierwsze
skojarzenia bardzo czesto kierujg zainteresowanych do aglomeracji katowickiej, gdzie
wystepuje duze natezenie tego typu obiektow, ktdére z pierwotnej funkcji przeksztatcono
w obiekty atrakcyjne turystyczne (np. ulokowane na terenach dawnej kopalni Muzeum Slaskie
w Katowicach, czy kopalnia Guido w Zabrzu). Jednakze dziedzictwo industrialne to nie tylko
obszar Gérnego Slaska czy Zagtebia Dabrowskiego — atrakcje przemystowe posiada takze
Krakow, w ktérym od 2006 r. istnieje Szlak Techniki, tgczacy budowle z przetomu XIX i XX w.?
Co wiecej, zaprzestanie prowadzenia tradycyjnej dziatalnosci przemystowej powoduje, ze
z kazdym rokiem w Krakowie kolejne obiekty stajg sie nieuzywane — mozna je w catosci lub
w czesci zachowad, nadajgc im nowe funkcje. Niestety wielu z nich nie udato sie uratowac
(jak np. zlokalizowanego na Grzegdrzkach kompleksu Zaktadéw Budowy Maszyn i Aparatury
im. L. Zieleniewskiego SA w Krakowie). Z tego tez wzgledu o ochronie warto myslec¢
z wyprzedzeniem, planujgc nowe funkcje jeszcze dziatajacych obiektdw przemystowych.
Jednym z nich jest z pewnoscig teren obecnego kombinatu metalurgicznego w Nowej Hucie,
ktoéry po 1989 r. ulegat przeksztatceniom wtasnosciowym i znacznie ograniczyt zatrudnienie.
| cho¢ konsekwencje pandemii i wojny na Ukrainie (w tym m.in. przerwane faricuchy dostaw)
nie pozwalajg jednoznacznie rozstrzygngé o przysztosci tego obszaru, to jednak podejmowane
przez obecnego wtasciciela kombinatu wczesniejsze dziatania (m.in. wygaszenie w 2019 r.
ostatniego wielkiego pieca nr 5) wskazujg na mozliwosé redukcji dziatalnosci na tym terenie
w diugookresowej perspektywie. Stanowi to wielkie wyzwanie, ale zarazem szanse na
zagospodarowanie i ozywienie wielkich obszaréw na wschodzie miasta. Dziatania takie sg juz

podejmowane w ramach inicjatywy , Krakdw — Nowa Huta Przyszto$ci”?

, jednak z oczywistych
wzgledow (m.in. kwestia wtasnosci terendw) nie obejmujg one obszaru, na ktérym jeszcze do
niedawna prowadzono dziatalnos$¢ produkcyjng. Obszar, ktory powinien podlegac szczegdlnej
ochronie jest skupiony wokdét wspomnianego wielkiego pieca nr 5. Jak pokazujg doswiadczenia

z innych krajéw (np. Dolni Vitkovice w Ostawie w Republice Czeskiej), obiekt taki moze

1 Krakowski Szlak Techniki — Magiczny Krakéw,

www.krakow.pl/odwiedz krakow/35902,artykul,krakowski szlak techniki.htm|?msclkid=743c1d98cf6411eca8
a05b9efabc39c0, dostep: maj 2022 .

2 https://knhp.com.pl, dostep: maj 2022 r.
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https://www.krakow.pl/odwiedz_krakow/35902,artykul,krakowski_szlak_techniki.html?msclkid=743c1d98cf6411eca8a05b9efa6c39c0
https://knhp.com.pl/

stanowi¢ istotng atrakcje turystyczng. Znaczenie tego obszaru dostrzegta Rada Miasta
Krakowa, ktéra w lutym 2022 r., ponad politycznymi podziatami, przyjeta rezolucje skierowang
do premiera, marszatka wojewddztwa matopolskiego, wojewody matopolskiego oraz
prezydenta Krakowa, w ktérej podkreslono koniecznos¢ zachowania konstrukcji wielkiego
pieca nr 5 na terenie kombinatu oraz utworzenia tam $ciezki edukacyjnej®. Wspomniana
rezolucja stanowita inspiracje dla zespotu ekspertek i ekspertéw Matopolskiej Szkoty
Administracji Publicznej Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie, aby — biorgc pod uwage
uwarunkowania prawne i przestrzenne (w tym te najistotniejsze: na nalezgcym do spofki
ArcelorMittal Poland terenie wciaz jest prowadzona dziatalnos¢ przemystowa) — przygotowac
propozycje funkcjonalng po zakonczeniu obecnej dziatalnos$ci. Nalezy podkresli¢, ze jest to
autorski pomyst wspierajgcy zachowanie tego obszaru dla przysztych pokolen, ktéry wymaga
konceptualizacji i operacjonalizacji, a jego horyzont czasowy nalezy okresli¢ jako

dtugookresowy.

Autorki i autorzy niniejszego opracowania odbyli rozmowe z wiadzami kombinatu.
Wynika z niej, ze w obecnej formie krakowska huta bedzie dziata¢ co najmniej do 2030 r.,
a wspomniana niepewna sytuacja geopolityczna sprawia, ze okres ten moze ulec wydtuzeniu.
Ponadto, mimo zamknietej czesci surowcowej, zasadniczo wszystkie obiekty huty sa
uzytkowane przez ArcelorMittal Poland lub inne podmioty powigzane z dziatalnoscig hutnicza.
Dlatego proponowane w niniejszym opracowaniu dziatania nalezy traktowaé jako

dtugookresowe i wymagajgce wspotpracy wielu podmiotdow.

Niniejsze opracowanie przygotowat zespdt ekspertek i ekspertéw Matopolskiej Szkoty

Administracji Publicznej Uniwersytetu Ekonomicznego w Krakowie w sktadzie:

= drinz. Dorota Jopek

= dr Piotr Kopycinski — kierownik zespotu
= Anna Kornecka

= Marcin Kukietka

=  Wojciech Sypek

3 Radni w obronie wielkiego pieca na terenie krakowskiego kombinatu. Przegtosowali rezolucje do premiera,
Dziennik Polski, https://dziennikpolski24.pl/radni-w-obronie-wielkiego-pieca-na-terenie-krakowskiego-
kombinatu-przeglosowali-rezolucje-do-premiera/ar/c1-16054399, dostep: luty 2022 r.
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Opracowanie sktada sie z nastepujgcych czesci:

1. Studia przypadkdéw prezentujgce zagospodarowanie podobnych obszaréw po zakornczeniu
uzytkowania przemystowego w Ostrawie oraz Luksemburgu.

2. Analiza przestrzenno-funkcjonalna dot. potencjalnego obszaru, ktérego forma
przemystowa mogtaby by¢ zachowana dla przysztych pokolen.

3. Analiza obecnych uwarunkowan prawnych.

4. Rekomendacje.

Autorzy i autorki wyrazajg nadzieje, ze niniejsze opracowanie stanie sie inspiracjg do
dyskusji nt. mozliwych przeksztatcen na terenie nowohuckiego kombinatu, w tym nawigzania

stosownego partnerstwa umozliwiajgcego juz teraz planowanie dtugookresowych dziatan.



1. Studio przypadku

1.1. Dolne Witkowice (Dolni Oblast Vitkovice, DOV) — centrum edukacyjne,

kulturalne i rozrywkowe o zasiegu miedzynarodowym?*

Dolne Witkowice to zrewitalizowany kompleks gérniczo-hutniczy znajdujacy sie na
pograniczu czeskiego Slaska i Moraw, w dzielnicy administracyjnej miasta Ostrawa. Na jego
terenie przez ponad 160 lat funkcjonowaty kopalnia wegla, koksownia oraz wielkie piece

hutnicze. W roku 1998 zakoriczono produkcje suréwki zelaza na terenie huty Dolne Witkowice.

Po zakonczeniu dziatalnosci przemystowej brano pod uwage trzy koncepcje
zagospodarowania terenu:

1. Skansen przemystowy —zabezpieczenie, konserwacja obiektéw przemystowych; koncepcja
nieekonomiczna, brak elementdw zréwnowazonego rozwoju.

2. Rozbidrka — zréwnanie z ziemia, pozyskanie cennych terenéw w niewielkiej odlegtosci od
centrum miasta, budowa nowoczesnych osiedli, biurowcéw; zysk ze sprzedazy ztomu;
operacja skomplikowana z powodu wpisania Dolnych Witkowic na liste swiatowego
dziedzictwa UNESCO w 2001 r. oraz uznania tego terenu w 2002 r. za narodowy zabytek
kultury.

3. Wariant posredni — usuniecie czesci obiektéw oraz reaktywacja budynkéw historycznych

—dajgc im nowe funkcje: edukacyjne, naukowe, rozrywkowe.

W 2007 r. rozpoczeto prace stuigce rewitalizacji kompleksu przemystowego
i udostepnieniu go w celach edukacyjnych, kulturalnych i turystycznych. W tym celu powotano
stowarzyszenie oséb prawnych Dolni oblast VITKOVICE, z.s. (cztonkowie: Vitkovice company,

Technical University of Ostrava, Cylinders Holding oraz Vitkovice Milmet).

Dzieki zaangazowaniu sie w proces rewitalizacji Dolnych Witkowic prezesa spoéfki
Vitkovice a.s. Jana Svétlika, autora projektu rewitalizacji oraz architekta Josefa Pleskota,
tworcy projektu architektonicznego catego przedsiewziecia — powstat unikatowy na skale
Swiatowg kompleks poprzemystowy, ktdry stat sie osrodkiem kulturalnym, edukacyjnym

i turystycznym.

4 Szczegdlne podziekowania dla Pana Daniela Konczyny (BeePartner, a.s.) z Ostrawy za wsparcie merytoryczne
w pracach nad raportem.



Kompleks zostat utworzony z 19 obiektéw na powierzchni 10 ha — obiekty wybudowane
po 1945 r. zostaty wyburzone. Obecnie ok. 60% obiektéow na terenie kompleksu
przystosowano do nowego przeznaczenia: sale konferencyjne, sale wystawiennicze, biura,

kawiarnie itp.

Co istotne — produkcja stali znajduje sie okoto 200 m od terendw przeznaczonych dla

turystow.

Gtéwne problemy z jakimi musieli zmierzy¢ sie projektanci:

= poprzemystowe zanieczyszczenie terenu (znaczne zanieczyszczenie rewitalizowanego
obszaru niebezpiecznymi substancjami — odkazanie byto procesem dfugotrwatym
i kosztownym — okoto 40% budzetu projektu);

= sprostanie wysokiemu zakresowi srodkow bezpieczenstwa — przystosowanie do uzytku
publicznego;

= uzyskanie zgdd na adaptacje i przerébki oraz pozyskanie srodkéw z UE (cze$¢ budynkow
objetych jest ochrong konserwatorskg — proces uzyskiwania pozwolen trwat ok. 3 lat);

= wiele kontroli o sprzecznych wynikach, na réznych etapach i réznych szczeblach instytucji

zarzadzajacych (Konczyna 2018).

Gtéwne atrakcje:

1. Bolt Tower — wieza widokowa postawiona w 2015 r. na Wielkim Piecu nr 1 z punktem
widokowym (80 m wysokosci) na Witkowice, Ostrawe oraz Beskidy. Na jej szczycie
znajduje sie kawiarnia (architekt Josef Pleskot).

2. Gong - oddana do uzytku w 2013 r. — wielofunkcyjna sala koncertowa/konferencyjna
(70 m szerokosci i 33 m wysokosci), liczba miejsc siedzgcych — 1 509; znajdujaca sie
wewnatrz starego zbiornika gazu wielkopiecowego, ktdrego dach podniesiono o blisko
15 m. Wewnatrz Gongu miesci sie takze galeria sztuki oraz kawiarnia (architekt Josef
Pleskot).

3. Centrum edukacyjne Wielki Swiat Techniki (architekt Josef Pleskot) otwarte 2014 r.,
w ramach ktérego mozna zwiedzaé cztery state interaktywne wystawy na powierzchni

14 000 m? (czas zwiedzania wystaw statych i ekspozycji czasowych: 4-5 h):



a. Swiat dzieci — ekspozycja adresowana dla dzieci w wieku 2-8 lat — 12 obszaréw
tematycznych na 950 m?,

b. Swiat nauki i odkryg,

c. Swiat cywilizacji,

d. Swiat natury.

Wewnatrz znajduje sie takze Teatr nauki oraz kino 3D z ekranem 18 x 10 m, sala kinowa

mieszczgca 194 osoby.

4. Muzeum gornictwa w Landek Park — obszar 35 ha, mozliwos¢ zwiedzania kopalni, przejazd
kolejkg gorniczg, tereny sportowo-rekreacyjne.
5. Woycieczki tematyczne z przewodnikiem po powyzszych atrakcjach w rdéznych

konfiguracjach.

Oprodcz catorocznych atrakcji, na terenie kombinatu Dolne Witkowice organizowane sg
festiwale i koncerty. Do najbardziej znanych nalezy festiwal Colours of Ostrava,
wielogatunkowy festiwal muzyczny, organizowany od 2002 r, a od 2012 r. w kompleksie huty
Dolne Witkowice. Na terenie kombinatu wsrdd industrialnego pejzazu co roku w ciggu 4 dni
festiwalu na 20 wewnetrznych i zewnetrznych scenach wystepuje ponad 130 wykonawcow

z catego Swiata. Od 2012 r. w festiwalu uczestniczy miedzy 30 a 40 tys. osdb.
Sukces przedsiewziecia wynika z nastepujgcych czynnikow:

= inicjatywa i zaangazowanie lokalnego lidera — wizjonera, wtasciciela terenu Jana Svetlika;

= wyjgtkowa architektura — Josef Pleskot (za projekt rewitalizacji poprzemystowej dzielnicy
Dolnych Witkowic otrzymat prestizowg nagrode Architekt Roku 2014);

= montaz finansowy — fundusze europejskie, krajowe i regionalne programy operacyjne,
budzet regionalny i miasta Ostrawa, kapitat prywatny;

= zaangazowanie wielu instytucji (szkoty, uczelnie, podmioty prywatne, witadze lokalne,
regionalne i panstwowe) w tworzeniu projektéow w rdéznych dziedzinach dotyczacych
rewitalizacji DOV;

= powigzanie z regionalng strategig inteligentnej specjalizacji (Konczyna 2018).



Koszty rewitalizacji i przebudowy najwazniejszych budynkéw DOV:

1. Centrum Nauki i Techniki:
a. Maty Swiat Techniki U6: 2010-2012: 5,25 mIn EUR (EFRR)
b. Wielki Swiat Techniki: 2012-2014: 21,05 mln EUR (EFRR)
2. Bolt Tower
a. Etap1:2010-2012 - 2,25 mIn EUR (EFRR)
b. Etapl:2014-2015-1,76 min EUR (EFRR)
3. Wielofunkcyjne centrum Gong: 2010-2012 — 13,8 mIn EUR (EFRR)
4. Centrum Kreatywne Hlubina: 2013-2015 — 6,75 min EUR (EFRR)
5. Trdéjhala Karolina: 2012-2014: 7,54 min EUR (EFRR) (Konczyna 2018)

Catkowity koszt rewitalizacji kompleksu Dolne Witkowice szacuje sie na 1,5 mld CZK
(85% — Europejski Fundusz Rozwoju Regionalnego, 15% — Zrddta prywatne, krajowe,
regionalne oraz miejskie $rodki publiczne). Stowarzyszenie nadal pozyskuje dotacje na
remonty starych obiektow i budowe nowych, szkolenia pracownikéw, promocje itp.

finansowane z programéw operacyjnych, budzetu regionu i miast Ostrawa i Opawa.

Obecnie Dolne Witkowice pod wzgledem liczby zwiedzajgcych sg na czwartej pozycji
w Czechach i na pierwszym miejscu w kategorii atrakcji technicznych. Jest to wzorcowy
przyktad popularyzacji dziedzictwa przemystowego oraz zrddto inspiracji dla miast, w ktorych
znajdujg sie obiekty poprzemystowe, co doskonale obrazuje wzrost liczby turystéw

odwiedzajgcych DOV.

Wykres 1. Liczba odwiedzajgcych Dolne Witkowice w latach 2010-2017 (w tys. osdb)
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Zrédto: Konczyna (2018).
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Ryc. 1 a-h. Kombinat Dolne Witkowice: Festiwal Colours of Ostrava 2014

.

Zrédto: fot. mk.
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Ryc. 2 a-e. Kombinat Dolne Witkowice: Festiwal Colours of Ostrava 2015

Zrédto: fot. mk.
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1.2. Belval — nowoczesna dzielnica na terenach poprzemystowych

Belval to dzielnica na zachdéd od Esch-sur-Alzette, w potudniowo-zachodnim
Luksemburgu przy granicy z Francjg. Po zaniechaniu produkc;ji stali wladze Luksemburga wraz
z podmiotami prywatnymi podjety szereg dziatan pozwalajacych przeksztatcic ten teren
poprzemystowy w dynamicznie rozwijajacy sie oSrodek miejski. Prowadzony od korica XX w.
proces rewitalizacji doprowadzit do powstania jednej z najciekawszych przemian obszardéw

poprzemystowych w Europie.

Huta w Belval powstata na poczatku XX wieku w strukturach korporacji Gelsenkirchener
Bergwerks A.G. Juz w 1911 roku potgczono trzy najwieksze huty w Ksiestwie, tworzac spétke
ARBED — Aciéries Réunies de Burbach-Eich-Dudelange. ARBED prowadzit zaktad do lat 90.,
kiedy niekorzystna sytuacja gospodarcza zmusita wtadze do restrukturyzacji zaktadu. Podjeto
dziatania zmierzajgce do unowoczes$nienia huty poprzez inwestycje w nowe technologie
produkcyjne. W wyniku tych dziatan uwolniono 120 ha ziemi. Teren ten stanowi jednak
mniejszg czes$¢ terenu dawnej huty. Grupa ARBED (dzi$ ArcelorMittal) poprzez zmiane
technologii produkcji utrzymata prace potowy zakfadu, ktdry obecnie koncentruje sie na
produkcji wysoko przetworzonych wyrobdéw stalowych (ponizej na zdjeciu teren zajmowany
przez dawng hute Belval, obszar A to teren poddany przeksztatceniu, obszar B to teren

dziatajgcego zaktadu).
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Ryc. 3. Obszar dawnej huty Belval
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Obszar A to teren poddany przeksztatceniu, obszar B to teren dziatajgcego zaktadu.
Zrédto: www.google.com/maps/place/Belval,+Esch-sur-Alzette,+Luksemburg.

Powstaty teren poprzemystowy stat sie polem wspodtpracy pomiedzy grupg ARBED

a wtadzami Luksemburga. W 2000 roku powstata spétka Agora.
Agora

Spoétka deweloperska Agora jest spotkg prawa prywatnego z Luksemburga (S.a.rl & Cie,
Secs). Zatozyciele — rzad Luksemburga i ArcelorMittal — posiadajg po 50 procent akcji firmy.
Agora jest kierowana przez zarzad ztozony 1z czterech przedstawicieli panistwa
luksemburskiego, czterech przedstawicieli grupy ArcelorMittal oraz dwdch przedstawicieli
zwigzku ProSud, ktéry zrzesza 11 gmin w potudniowym regionie Luksemburga. Agora prowadzi
wstepne badania i studia wykonalnosci, a takze angazuje sie w dziatania marketingowe. Jej
kompetencje obejmujg odpowiedzialno$¢ za przygotowanie terendw poprzemystowych,

w tym ich rekultywacje oraz uzbrojenie w infrastrukture miejska i wszelkie media.
Nagrody:

= Zfota Odznaka DGNB (2011);
= Nagroda za doskonatos¢ Fiabci (2012);
= Nagroda zamawiajgcego OAI (2012).
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Celem powstania spétki byto zaplanowanie i przeksztatcenie terenéw pohutniczych
w przestrzen miejskg. W 2001 roku we wspodtpracy z Ministerstwem Spraw Wewnetrznych,
Agora zorganizowata konkurs na koncepcje zagospodarowania terendw w Belval. Rywalizacje
wygrafta pracownia architektoniczna Jo Coenen we wspodfpracy z architektami krajobrazu
z pracowni Buro Lubbers. Plan przebudowy terendw poprzemystowych na duze centrum nauki
i kultury kosztowat ok. 450 min euro. W 2002 roku powstat fundusz Fonds Belval w celu
nadzorowania i realizacji programu inwestycji publicznych w Belval w ramach projektu

»Miasto nauki, badan i innowac;ji” (Cité des Sciences, de la Recherche et de I'Innowacje).

Obszar poddany rewitalizacji mozna podzieli¢ na 4 dzielnice (ponizej plan Nowego

Belval z podziatem na dzielnice):

1. Terrasse des Hauts Fourneaux — , Taras Wielkich Piecow” — serce projektu. Jest to obszar
zdominowany przez obiekty postindustrialne, ktdry ma stac sie reprezentacyjnym centrum
projektu, spetniajgcym najwazniejsze funkcje miasta. Odrebno$¢ i wyrazistos$é tej
przestrzeni ma stymulowac interakcje w sferze publicznej — struktura dawnej huty zostata
dostosowana do nowych celéw i rél.

2. Square Mile — obszar obejmujgcy przestrzen biznesowg i apartamenty. Konkurs na projekt
tej dzielnicy wygrat zespdt KCAP Architects&Planners oraz Topotek 1 we wspdtpracy
z firma z branzy finansowej — Fakton. Koncepcja zaktada stworzenie dziesieciu kwartatéw
zabudowy, w centrum ktérych znajdzie sie plac, zachowujgcy forme przestrzenng z czaséw
w ktérych funkcjonowata tu huta. Przestrzen ta ma by¢ utrzymana w duchu
»doswiadczania kultury industrialnej”.

3. Parc Belval —dzieli teren dawnej huty na dwie czesci. To kompleks zieleni zajmujacy 20 ha,
co stanowi 16% powierzchni Belval. Sktada sie z trzech czesci: ,Belval South Park”, ,,Belval
North Park” i, Wassertreppe”. Przecinajg one teren poddany przeksztatceniu, wyznaczajac
poszczegdlne jednostki strukturalne, a takze przyczyniajgc sie do zwiekszenia poczucia
prywatnosci poszczegdlnych dzielnic.

4. Quartier Belval — obszar o przewazajgcym charakterze mieszkalnym. Luzna koncepcja tej

czesci Belval swobodnie faczy sie z Parc Belval.
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Ryc. 4. Plan Nowego Belval

ESCH-SUR-
ALZETTE

Obszar poddany przeksztatceniu z podziatem na dzielnice.
Zrédto: Czasopismo-Srodowisko Mieszkaniowe, Krakéw 2017, s. 135.

Gtéwne obiekty

1. Kampus Uniwersytetu Luksemburskiego.

2. Rockhal najwieksza w Ksiestwie sala koncertowa z widownig dla 6 500 osdb.

3. Dexia BIL — centrum biurowe dla 1 400 osdb.

4. Dawny tzw. Budynek Wykonawczy, gdzie miesci sie gtdwna siedziba Agory.

5. Halle des Soufflantes — dawna hala dmuchaw, gdzie obecnie organizowane sg wystawy.

6. Moellerei — dawny budynek techniczny, w ktédrym miesci sie siedziba Narodowego
Centrum Kultury Przemystowej.

7. Massenoire, gdzie miesci sie ekspozycja Muzeum Nauki.

8. Les vestiares et ateliers — budynek dawnych szatni i warsztatow, ktory zostat
przeksztatcony w przedszkole dla dzieci pracownikéw lokalnych firm.

9. PiecA, ktory planowany jest do adaptacji na Narodowe Centrum Kultury Przemystowe;.

10. Piec B, ktory zyska nowe funkcje po zaadaptowaniu jego wnetrza.

11. Wsrod nowych inwestycji znajduja sie liczne prywatne i publiczne osrodki badawcze.
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Ryc. 5. Widok na ,Taras Wielkich Piecow”

Podsumowanie

Koncepcja projektu jest odpowiedzig na deficyty na rynku mieszkaniowym, jest préba
zachecenia zagranicznych pracownikéw i studentdw dojezdzajgcych na co dzien ze wzgledu na
swoje obowigzki do osiedlenia sie w kraju. Belval aspiruje do miana miasta nauki,
zorientowanego na dynamiczng grupe jaka sg studenci i pracownicy naukowi, wymagajgcy
pod wzgledem swoich potrzeb. Koncepcja zaktada wsparcie rozwoju osrodkéw badawczo-
innowacyjnych, zacheca wysoko wykwalifikowanych pracownikéw z catej Europy do
osiedlania na obszarze nowoczesnej dzielnicy, oferuje wysokiej jakosci przestrzenie do pracy

i spedzania wolnego czasu.

Nowy Belval jest przyktadem odgérnych dziatan rewitalizacyjnych. Tereny wielkich
zaktadéw przemystowych, jakimi sg huty, zawsze bedg przedmiotem strategicznego
zainteresowania wiadz panstwowych, ze wzgledu na role, jakg petnig w gospodarce krajowe;j
i miedzynarodowej. Rewitalizacja huty Belval jest przyktadem racjonalnego podejscia wtadz
panstwowych do problemu kreatywnego wykorzystania terendéw poprzemystowych.

Ulokowanie takich obiektéw jak kampusy uniwersyteckie, osrodki badawcze czy centra

17


https://metropolismag.com/

finansowe w dawnych obszarach przemystowych stato sie magnesem przyciggajgcym
i inicjujgcym liczne inwestycje prywatne. Umiejetne zintegrowanie postindustrialnej tkanki
miejskiej z nowg forma urbanistyczng pozwolito stworzy¢ wyjatkowg przestrzen, ktdra dzis jest

jednym z symboli Luksemburga.

2. Analiza przestrzenno-funkcjonalna

Rewitalizacja terendw poprzemystowych jest waznym elementem ksztattowania
rozwoju wspodfczesnych miast. Po pierwsze, dzieki zagospodarowaniu obszaréw juz
zurbanizowanych jest to dziatanie wpisujace sie w koncepcje zréwnowazonego rozwoju
i miasta zwartego. Po drugie, dziedzictwo poprzemystowe to wazny element historii danego
miasta tworzacy jego kod genetyczny. Po trzecie, postindustrialna przestrzen, dzieki duzej
podazy przestrzeni dostepnej do zagospodarowania, daje potencjat realizacji duzych
projektédw urbanistycznych majgcych charakter strategiczny dla rozwoju spoteczno-
ekonomicznego danej jednostki administracyjnej. Po czwarte, estetyka poprzemystowej
przestrzeni ma coraz wiecej entuzjastow, co zwieksza szanse na powodzenie takiej inwestycji,
zaréwno w kontekscie zwiekszenia atrakcyjnosci turystycznej, ale rowniez poprawy jakosci

przestrzeni dla lokalnej spotecznosci.

Jednym z rodzajéw rewitalizacji poprzemystowej jest adaptacja terenédw hut do nowych
funkcji ustugowych — najczesciej kulturalnych, rekreacyjnych i edukacyjnych. Analiza
przypadkdw miast, ktore zrewitalizowaty obszary hutnicze wykazata, ze praktycznie wszystkie
projekty okazaty sie sukcesem, generujgc nowy i atrakcyjny produkt turystyczny lub czesé
miasta zapewniajgcy jego mieszkaricom miejsca pracy i zamieszkania (np. Dolne Witkowice

w Czechach, Belval w Luksemburgu, Park Duisburg-Nord w Niemczech).

Jak wczesniej wspomniano, kombinat metalurgiczny w Krakowie jest obiektem, na
obszarze ktérego nadal prowadzona jest produkcja zwigzana z przetwdrstwem stali. Firma
ArcelorMittal Poland, mimo pewnych zmian w funkcjonowaniu zaktadu zwigzanych
z zamknieciem produkcji surowcowej, nadal rozwija swa dziatalnos¢ w Krakowie, inwestuje

w rozwoj oraz zwiekszenie mozliwosci przetworczej huty. Niezaleznie od tego, dyskusja
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i rozwazania na temat przysztosci tego obszaru powinny sie zaczac¢ juz teraz, aby stopniowo
wypracowac optymalny model rozwoju tych terendw i aby $lady historii na nim istniejgce nie
zostaty bezpowrotnie utracone. Sytuacja gospodarcza jest bardzo dynamiczna
i nieprzewidywalna, co nie pozwala w tym momencie na szczegétowe zdefiniowanie programu
mozliwych przeksztatcen i terminu ich realizacji. Mozna natomiast, a nawet trzeba,
wypracowac wizje rozwoju tego obszaru w perspektywie dtugoterminowej wraz z okresleniem

potencjalnych kierunkéw oraz zakresu dziatan.

Uwarunkowania przestrzenno-funkcjonalne

Obszar kombinatu, ktérego historia wigze sie z powstaniem miasta Nowa Huta w 1949
roku jest waznym miejscem dla przesztosci ale tez przysztosci Krakowa, nie tylko z uwagi na
to, ze jest to cenny element dziedzictwa i tozsamosci miasta, ale réwniez dlatego, ze stanowi

cenny potencjat dla jego rozwoju.

Teren kombinatu jest obszarem duzego ryzyka wystgpienia awarii przemystowej.
W zwigzku z tym, do momentu prowadzenia dziatalnos$ci przetwodrczej na tym obszarze, nie
ma mozliwosci udostepnienia wielkiego pieca oraz innych czesci kombinatu dla celéw
turystycznych czy innych funkcji zwigzanych z jakakolwiek formg uzytecznosci publiczne;j.
Z uwagi na to, ze szkodliwe substancje (m.in. amoniak) transportowane sg rurociggami
rozlokowanymi po znacznym obszarze kombinatu, to potencjalne niebezpieczenstwo wigze
sie z duzym zasiegiem ich rozprzestrzeniania. W zwigzku z tym, wprowadzono ograniczenia
uzytkowania tego obszaru, do ktérych nalezg m.in. kontrola dostepu, ograniczenie wstepu na
teren kombinatu, ktére powinno wynikaé z koniecznosci zawodowej, czy zakaz prowadzenia
funkcji publicznych. Na podstawie wykonanych analiz przez firme ArcelorMittal Poland,
z obszaru duzego ryzyka wystgpienia awarii przemystowej zostaty wytgczone budynki
administracyjne S i Z, ktére rdwniez sg objete zakresem terytorialnym Parku Kulturowego

Nowa Huta utworzonego uchwatg Rady Miasta Krakowa w dniu 28 listopada 2019 r.

Obok dziatalnosci firmy ArcelorMittal Poland, na terenie dawnego kombinatu dziatajg
inne, niezalezne podmioty gospodarcze, z ktorych wiekszos¢ prowadzi dziatalnos¢ posrednio

lub bezposrednio zwigzang z przetwdrstwem stali.
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Uwarunkowania planistyczne

Dla obszaru nowohuckiego kombinatu metalurgicznego, ktérego gtdwnym
uzytkownikiem wieczystym jest ArcelorMittal Poland, jest opracowywany projekt
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru ,Kombinat”. Zgodnie
z procedurg planistyczng do sporzadzenia planu przystgpiono 26 kwietnia 2019 r. Pierwsze
wytozenie do publicznego wgladu projektu planu wraz z prognozg oddziatywania na
srodowisko odbyto sie w dniach od 17 stycznia do 14 lutego 2022 r. Obecnie trwaja dalsze
prace zwigzane z procedurg sporzadzania planu, zgodnie z ustawg z dnia 27 marca 2003 r.

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz.U. z 2022 r. poz. 503).

Zgodnie z ustaleniami projektu planu miejscowego obszaru ,Kombinat” (w wersji z dnia
28 kwietnia 2022 roku przekazanej do ponownego opiniowania i uzgodnien ustawowych),
poza terenami komunikacyjnymi, infrastruktury technicznej i zieleni, na tym obszarze s3

przewidziane nastepujgce funkcje:

a) Up.1iUp.2 —tereny zabudowy ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami ustugowymi;

b) U.1-U.7 - tereny zabudowy ustugowe], o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
budynkami i obiektami ustugowymi (w tym inkubatory przedsiebiorczosci, parki
technologiczne, centra technologiczne);

c) P.1-P.9 —tereny zabudowy przemystowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami produkcyjnymi, przetwérstwa, sktadowymi i magazynowymi;

d) P/U.1-P/U.8 —tereny zabudowy przemystowo-ustugowej, o podstawowym przeznaczeniu
pod zabudowe obiektami produkcyjnymi, przetwdrstwa, sktadowymi i magazynowymi lub
pod zabudowe budynkami i obiektami ustugowymi;

e) P/0.1 — teren zabudowy przemystowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami produkcyjnymi, przetwérstwa, sktadowymi i magazynowymi lub publicznymi
urzadzeniami stuzgcymi do odzysku i unieszkodliwiania odpaddéw, w tym ich sktadowania;

f) P/0.2 — teren zabudowy przemystowej, o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe
obiektami produkcyjnymi, przetwodrstwa, sktadowymi i magazynowymi lub urzadzeniami

stuzgcymi do odzysku i unieszkodliwiania odpadéw, w tym ich sktadowania.
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Pierwsza wersja projektu planu miejscowego przekazana do Komisji Planowania
Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK (ryc. 6), zakfadata na terenach zabudowy
ustugowe] dopuszczenie ustug z zakresu administracji, gastronomii i kultury. Pézniej jednak,
stopniowo zakres zatozen programu funkcjonalnego byt ograniczany z uwagi na negatywne
opinie m.in. Strazy Pozarnej i Wojewddzkiego Inspektora Ochrony Srodowiska oraz sktadane
do planu uwagi i wnioski. W ostatniej wersji planu z kwietnia 2022 roku, na catym terenie,
objetym opracowywang koncepcjg planu miejscowego, planowany jest zakaz sytuowania
hoteli, obiektow zamieszkania zbiorowego oraz obiektéw uzytecznosci publicznej (ryc. 7).

Dotyczy to zaréwno przeznaczen, ktére uwzgledniajg funkcje ustugowe, jak i przemystowe.

b|ICZI'\ej mformacu

ROMBINAT s 0% oo

Ryc. 6. Koncepqe pro;ektu planu mlejscowego ,,Kombmat” przediozone do pu

Po stronie lewej wersja przekazana do Komisji Planowania Przestrzennego i Ochrony Srodowiska RMK.
Po stronie prawej wersja wytozona do publicznego wgladu w dniach od 17 stycznia do 14 lutego 2022 .
Zrédto: www.bip.krakow.pl/?dok id=146683, dostep: maj 2022.

Ryc. 7. Projekt planu miejscowego ,, Kombinat” przekazany do ponownego opiniowania i uzgodnien
ustawowych 28 kwietnia 2022 r.
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Jednym z najbardziej interesujgcych obiektdw na terenie kombinatu jest wielki piec nr 5,
ktory od 2020 roku jest obiektem nieczynnym. Jest on zlokalizowany na obszarze
o przeznaczeniu P.5 czyli na terenie zabudowy przemystowej, ktérego wielko$¢ wedtug
koncepcji planu miejscowego obszaru ,Kombinat” wynosi 2,14 ha. Wielki piec nr 5 jest

wpisany do gminnej ewidencji zabytkow (rys. 8).

Ryc. 8. Fragment projektu planu miejscowego obszaru ,Kombinat” wytozonego do publicznego
wgladu od 17 stycznia do 14 lutego 2022 r., ukazujacy lokalizacje wielkiego pieca nr 5 (P.5)

Oznaczenia: P.5 Tereny zabudowy przemystowej; E(4) wielki piec nr 5, rok wykonania 1966 .
Zrédto: www.bip.krakow.pl/?dok id=146683, dostep: maj 2022.

Zgodnie z ustaleniami opracowywanej koncepcji planu miejscowego, obszar P.5 graniczy
od potudnia z nowa drogg lokalng (KDL.2), natomiast od pozostatych stron z obszarem
0 przeznaczeniu na tereny infrastruktury technicznej (E/C.2). Bazujac na tym, powiekszenie
obszaru zagospodarowania bytoby mozliwe w kierunku pétnocno-wschodnim na obszarze
E/C.2. Przy ostatecznych rozwigzaniach nalezatoby réowniez dokonac¢ inwentaryzacji terenu
w celu wyznaczenia istniejgcych obiektéw, ktére mogtyby zosta¢ zaadaptowane do nowej
funkcji i wtgczone w zakres planowanej inwestycji. Waznym elementem planu rewitalizacji
terendw kombinatu jest koncepcja obstugi komunikacyjnej w jego obrebie. Tu nalezy
uwzglednié zaplanowanie optymalnego powigzania nowych funkcji z innymi obszarami Nowej

Huty i miasta.
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Analiza terenu wokoét wielkiego pieca nr 5

Wielki piec nr 5 jest zlokalizowany na dziatce 1/162 o powierzchni 0,73 ha (oznaczona
kolorem zo6ttym na ryc. 9i 10). Wokét niego zlokalizowana jest dziatka nr 1/650 o powierzchni
176,04 ha (oznaczona kolorem zielonym na ryc. 9i 10), ktdrej zasieg rozcigga sie nieregularnie
na obszarze catego kombinatu i ktéra zajmuje ok. 1/5 powierzchni terenu, dla ktérego
opracowywany jest plan miejscowy. W sgsiedztwie dziatki, na ktérej zlokalizowany jest wielki
piec nr 5 znajdujg sie trzy mniejsze dziatki (oznaczone kolorem rézowym na ryc. 9 i 10)
o numerach: 1/163 (bezposrednio przylegajagca od strony wschodniej), 1/164 i 1/171.
Dodatkowo, mozna wyrdzni¢ dziatke nr 1/61, ktéra znajduje sie w sgsiedztwie od strony
potnocnej (oznaczona kolorem czerwonym na ryc. 9 i 10), Zestawienie wspomnianych dziatek

wraz z wielkoscig ich powierzchni znajduje sie w tabeli 1.

Proces wygaszenia wielkiego pieca nr 5 zostat zakoriczony w 2020 roku i pozostawit pod
znakiem zapytania przysztos¢ tego obiektu. Konstrukcja pieca wraz z infrastrukturg
towarzyszaca tworzy przemystowe dziedzictwo Nowej Huty. Ochrona i wykorzystanie tego
obiektu jako czesci sciezki edukacyjnej ukazujacej historie produkcji stali w Krakowie jest
waznym elementem procesu zachowania tozsamosci Nowej Huty, ktdrej wielki piec jest
jednym z symboli. Po rozbidrce wielkiego pieca nr 3, ktdra zostata zakoriczona w 2022 roku,
wielki piec nr 5 jest ostatnim tego typu obiektem na terenie kombinatu w Krakowie. Ochrone
tego obiektu zapewniono dzieki karcie ewidencyjnej wielkiego pieca nr 5, ktdra zostata
wigczona do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw w styczniu 2022 r. Wpis do ewidencji
zabytkéw, ktory zostat wykonany dzieki staraniom m.in. Nowohuckiego Laboratorium
Dziedzictwa dziatajgcego przy Osrodku Kultury Norwida, zapewnia podstawowg ochrone tego
miejsca. Jednoczesnie nalezy mieé¢ na uwadze, ze zachowanie nieczynnego obiektu wigze sie
z naktadami finansowymi, ktdére sg niezbedne m.in. dla utrzymania w nalezytym stanie
technicznym jego konstrukcji oraz pokrycia lokalnych podatkéw. Niezbedne jest zatem
wspotdziatanie wtadz Krakowa z przedstawicielami firmy ArcelorMittal Poland w celu

opracowania dziatan w zakresie ochrony tego obiektu.
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Tab. 1. Zestawienie powierzchni omawianych dziatek

Nr dziatki Powierzchnia [ha] Uwagi
1/162 0,73 Wielki piec nr 5
1/163 0,54
1/164 0,55
1/171 0,79
1/650 176,04
1/61 2,14

Zrédto: opracowanie wiasne.

I budynki_ewidencyjne
[ dz. 1/162 Wielki Piec nr 5
I dz. 1/163, 1/164 i 1/171
[ dz. 1/650

.

B dz/1/61 - 1 ‘ Py
— e — | w—— || »Y ~
ArcelorMittal Poland - stan istniejgcy ? 500 1000 m

Zrédto: opracowanie wtasne.

24



Ryc. 10 Obszar Kombinatu
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Zrédto: opracowanie wiasne.

3. Analiza prawna

W chwili powstawania niniejszego opracowania nie jest znany doktadny stan prawny
gruntéw objetych analizg, ani nie zostaty sprecyzowane w sposéb doktadny granice terenu.
Jednakze koncentrujemy sie w niniejszym dokumencie na obszarze tzw. terenu wielkiego
pieca czy tez innych czesci obszaru kombinatu okreslonych numerami dziatek: 1/162, 1/163,
1/164, 1/171, 1/650 oraz 1/61. Przeznaczenie tego terenu zwigzane jest $cisle
z funkcjonujgcym tam zaktadem ArcelorMittal Poland S.A. Teren ten stanowi wtasno$¢ Skarbu
Panstwa oddang w uzytkowanie wieczyste ArcelorMittal Poland S.A. na czas okreslony. Jak
dotychczas, pomimo wygaszenia wielkiego pieca nr 5, zaktad produkcji stali wcigz funkcjonuje
i jest aktywny. Poza terenami znajdujacymi sie w bezposrednim wtadaniu uzytkownika
wieczystego, czesciowo teren kombinatu znajduje sie w posiadaniu innych podmiotéw. Caty
teren kombinatu w Nowej Hucie ma powierzchnie niemal 10 km2. Zagospodarowany jest

budynkami, ciggami technologicznymi, skomplikowang siatkg rurociggdéw, torow i ulic. Duza
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czes¢ terenu jest jednak opuszczona. Po dawnych zaktadach produkcyjnych pozostaty

opuszczone budynki w stanie surowym.

Na potrzeby niniejszego opracowania analiza koncentruje sie na mozliwosci
wykorzystania terendw na cele inne niz hutnicze, produkcyjne czy przemystowe. W zaleznosci
od sytuacji i sposobu wykorzystania, analizie podlega stan prawny i mozliwosci adaptacyjne
do nowych funkgcji tych terenéw. Musi to, jednakze, by¢ prawnie mozliwe z uwagi na istniejgce

prawa ustanowione na tych gruntach.

Uzytkowanie wieczyste w swej istocie jest uregulowane przepisami Kodeksu cywilnego.
Jego wyjgtkowosé polega na tym, ze w hierarchii praw rzeczowych sytuuje sie miedzy prawem
wtasnosci a innymi ograniczonymi prawami rzeczowymi. Uprawnienia uzytkownika sg
uzaleznione m.in. od poniesienia pewnych ciezaréw — optaty jednorazowej oraz tej cyklicznej
raz na rok. Uzytkowanie wieczyste jest swoistym planem na uzytkowanie nieruchomosci,
ktorej wiascicielem jest panstwo. Historia uzytkowania wieczystego siega czaséw, kiedy to
ustawodawca wprowadzit do obiegu prawnego ustawe z dnia 14 lipca 1961 r. o gospodarce
terenami w miastach i osiedlach. Gtéwnym celem tego aktu byto objecie wtasnoscig Skarbu

Panistwa wszystkich zlokalizowanych w miastach nieruchomosci.

Zgodnie z dyspozycjg art. 233 k.c. — w granicach okreslonych przez ustawy oraz zasady
wspotzycia spotecznego oraz przez umowe o oddanie gruntu Skarbu Panstwa lub gruntu
nalezgcego do jednostek samorzgdu terytorialnego badz ich zwigzkéw w uzytkowanie
wieczyste — uzytkownik moze korzysta¢ z gruntu z wytgczeniem innych oséb. W tych samych
granicach uzytkownik wieczysty moze swoim prawem rozporzadzaé. W praktyce, potencjalne
mozliwosci uzytkownika w zakresie zarzadzania uzytkowaniem wieczystym sg do$é szerokie,

poniewaz sg zblizone do tych, ktére przystugujg wtascicielowi w ramach prawa wtasnosci.

Uzytkownik wieczysty moze przede wszystkim korzysta¢c z gruntu, co wazne,
z wytgczeniem osbb trzecich. Posiadane prawo do uzytkowania wieczystego moze by¢ zbyte
przyktadowo w postaci sprzedazy lub obcigzone innym prawem czy nawet przedmiotem
dziedziczenia. W przypadku nabycia uzytkowania wieczystego gruntu, na ktérym postawiona

jest nieruchomosé, uzytkownik ma do niej petne upowaznienie z mocy prawa.

26



Sytuacja prawna na terenie kombinatu w Nowej Hucie ksztattuje sie zatem w ten sposdb,
ze ArcelorMittal Poland jest uzytkownikiem wieczystym gruntéw na terenie kombinatu
i wiascicielem budynkéw posadowionych na tychze gruntach. Udostepnienie tych
nieruchomosci jest mozliwe na zasadach opisanych w Kodeksie cywilnym. W szczegdlnosci
uzytkownik wieczysty moze odda¢ posiadane nieruchomos$ci w dzierzawe, najem czy
uzyczenie. Moze réwniez zbyé to prawo uzytkowania wieczystego wraz z prawem wtasnosci
nieruchomosci na rzecz oséb trzecich. Uzytkowanie wieczyste moze by¢ tez rozwigzane,

wowczas grunt wraz z budynkami wréci do pierwotnego wtasciciela, czyli Skarbu Panstwa.

Do czasu dysponowania gruntami i budynkami przez obecnego uzytkownika
wieczystego, w ramach prowadzonego przez niego zaktadu, nikt nie moze dysponowac tymi
gruntami na inne cele, anizeli postanowiono w umowie (decyzji) oddania nieruchomosci
w uzytkowanie wieczyste. To gtdwnie od uzytkownika wieczystego zalezy dzi$, do czasu
ustania umowy (zawieranej z reguty na 99 lat) przeznaczenie tego terenu i jego wykorzystanie.
Trudno zatem mowic o jakichkolwiek dziataniach, ktére mogtyby by¢ podjete przez osoby
trzecie czy tez Skarb Panstwa wobec tego terenu, bez zgody i woli ze strony ArcelorMittal
Poland. Umowa uzytkowania wieczystego tych terendéw wygasa w wiekszosci w roku 2089
(ale sytuacja poszczegdlnych gruntdw moze by¢ zrdinicowana). Ponadto ustawodawca
przewidziat takze mozliwos$¢ wydtuzenia okresu uzytkowania po uptywie podstawowego czasu
zawartego w pierwotnej umowie. W tym celu w ciggu ostatnich 5 lat przed uptywem
zastrzezonego w umowie terminu, wieczysty uzytkownik moze zgda¢ jego przedtuzenia na

dalszy okres od 40 do 99 lat.

Powyzsze nie oznacza jednak, ze uzytkownik wieczysty nie wyrazi checi zbycia swojego
prawa do czesci terenu, jak to miato juz miejsce w przesztosci w odniesieniu do tych terenéw
kombinatu i jego okolic, ktére uzytkownik wieczysty uwazat za zbedne dla prowadzonej
w Krakowie — Nowej Hucie aktywnosci. Moze bowiem zby¢ prawo uzytkowania wieczystego
itym samym umozliwié¢ wykorzystanie tego terenu przez podmioty trzecie, oczywiscie
z uwzglednieniem dotychczasowego lub aktualnego przeznaczenia tych terendéw, zgodnie
z obowigzujgcymi regulacjami prawnymi (np. ewentualnym planem miejscowym). Na chwile
obecng na tym terenie nie obowigzuje plan miejscowy, ale w przygotowaniu jest stosowna

uchwata rady miasta dotyczgca tego terenu pn. ,, Kombinat”.
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Mozliwosci wykorzystania tego terenu zwigzane sg réwniez z zapewnieniem mu
wystarczajacej infrastruktury, przede wszystkim drogowej i jego dostepnosci pod wzgledem
bezpieczenstwa pozarowego czy sanitarnego. Mozliwos¢ bowiem samego zbycia tych terenow
nie jest jeszcze wystarczajgca do uznania, ze istnieje prawna mozliwos¢ wykorzystania tych
terendw (poza kwestiami zgodnosci z planem miejscowym) na cele inne niz dotychczasowe.
Tereny bowiem o innej funkcji muszg charakteryzowac sie jednoczes$nie mozliwoscia
zapewnienia wystarczajacej infrastruktury drogowej, komunikacyjnej czy innych medidw.
Do tego muszg by¢ zgodne z przepisami odrebnymi, wsréd ktérych wskazac nalezy rowniez
tzw. warunki techniczne, ktdére okreslajg parametry obiektéw budowlanych czy drogowych,

ktdre muszg by¢ uwzglednione, aby teren ten mogt by¢ w ogdle dostepny.

Nie bez znaczenia dla mozliwosci zagospodarowania tego terenu na cele inne niz
przemystowe, sg kwestie wynikajgce z przepisdw dotyczacych ochrony srodowiska. Przepisy
ustawy Prawo ochrony srodowiska przewidujg obowigzek tzw. remediacji gruntéw, przez co
rozumie sie ,,poddanie gleby, ziemi i wod gruntowych dziataniom majgcym na celu usuniecie
lub zmniejszenie ilosci substancji powodujgcych ryzyko, ich kontrolowanie oraz ograniczenie
rozprzestrzeniania sie tak, aby teren zanieczyszczony przestat stwarzac zagrozenie dla zdrowia
ludzi lub stanu srodowiska, z uwzglednieniem obecnego i, o ile jest to mozliwe, planowanego
w przysztosci sposobu uzytkowania terenu”. Co do zasady — zgodnie z Prawem ochrony
Srodowiska — to podmiot wtadajgcy powierzchnig ziemi, na ktérej wystepuje historyczne

zanieczyszczenie powierzchni ziemi, jest obowigzany do przeprowadzenia remediacji.

Podsumowujgc, analiza stanu prawnego wymienionych na wstepie dziatek nie pozwoli
jeszcze na jednoznaczng odpowied?Z czy dziatki te bedg mogty byé finalnie wykorzystane na
potrzeby inne niz dotychczasowe czy tez nie. Potrzeba do tego bowiem dodatkowych danych

oraz sposobu i planu zagospodarowania terenéw towarzyszacych.
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4. Rekomendacje

Teren krakowskiego kombinatu jest jednym z najwazniejszych terendéw o funkgcji
przemystowej / produkcyjnej w Krakowie. Obszar ten, od wielu lat, poddawany jest
przeksztatceniom zwigzanym z przemianami gospodarczymi w Polsce i na Swiecie,
ksztattujgcymi warunki rozwoju poszczegdlnych sektoréw gospodarki. Jednoczesnie teren ten
jest bardzo wazny dla historii Nowej Huty i Krakowa z uwagi na to, ze powstanie huty

uksztattowato rozwéj spoteczno-gospodarczy catego miasta.

Jednym z podstawowych wyzwan rozwoju tego obszaru jest zachowanie elementéow
jego dziedzictwa przemystowego, przy jednoczesnym zapewnieniu mozliwosci
funkcjonowania podmiotéw gospodarczych prowadzgcych dziatalno$¢ na tym terenie.
Z informacji przedstawionych powyzej wynika, ze w Swietle obowigzujgcych przepiséw, do
czasu kontynuowania obecnego profilu dziatalnosci przez firme ArcelorMittal Poland, to

wspotdziatanie jest utrudnione z uwagi na kwestie bezpieczeristwa.

Okreslajgc potencjalne kierunki rozwoju krakowskiego kombinatu w perspektywie
dtugoterminowej, jednym z mozliwych rozwigzan jest zagospodarowanie czesci obszaru na
centrum nauki i techniki. Obszar ten powinien by¢ wylgczony z dziatalnosci zwigzanej
z przetwérstwem metalurgicznym i jego pochodnymi. Analizujgc mozliwosci wykorzystania
czesci terenu kombinatu na cele turystyczne nalezy rozpatrzec nastepujgce aspekty:

1. Mozliwos¢ pozyskania poszczegdlnych dziatek w zaleznosci od uwalniania ich przez
ArcelorMittal Polska.

2. Walory przestrzenne danego obszaru podnoszgce atrakcyjnos$é turystyczna.

3. Mozliwosci adaptacji istniejgcych obiektow przemystowych do nowych celéw.

4. Mozliwosci wytworzenia optymalnych powigzan funkcjonalno-przestrzennych z terenami
otaczajgcymi czy tez innymi rejonami miast, np. komunikacyjnych (dojazd, potgczenia
z komunikacjg miejsk3).

5. Mozliwosci podziatu obszaru na osobne strefy funkcjonalne np. strefa komercyjna
zwigzana z rewitalizacjg czesci obszaru, strefa przemystowa z mozliwoscig kontynuacji tej
funkcji w réznych wariantach, strefa nowych ustug niezwigzanych z proponowanym
centrum nauki i techniki.

6. Mozliwosci usuniecia zanieczyszczen poprzemystowych i zapewnienia bezpieczenstwa

przysztym uzytkownikom.
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Proces przeksztatcenia poszczegdlnych czesci obszaru kombinatu i ich adaptacji do
nowych funkcji bedzie uzalezniony od kolejnosci ich pozyskiwania, ostatecznej wizji rozwoju
oraz mozliwosci finansowych inwestoréw. Bedzie to diugofalowa inwestycja wymagajaca
etapowania jej realizacji. Jednym z potencjalnych kierunkéw rozwoju tych terendw jest

centrum nauki i techniki, ktérego zakres programu funkcjonalnego maogtby uwzgledniac:

1. Centrum nauki i techniki.

2. Centrum konferencyjne/ekspozycyjne.

3. Przestrzen koncertowa (otwarta).

4. Modernizacja istniejgcych budynkdéw oraz adaptacja ich na funkcje kulturalne — siedziby
instytucji i stowarzyszen dziatajgcych w zakresie kultury i nauki, przestrzenie warsztatowe
dla artystow, przestrzenie biurowe.

5. Muzeum techniki.

6. Wieza widokowa.

7. Park miejski.

8. Sciezki edukacyjne.

9. Zaplecze hotelowe.

10. Przestrzenie coworkingowe.

Ryc. 11. Wido na rejon wielkiego piecanr5

S, V- 2

Zrédto: GoogleMaps, dostep: maj 2022.
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Ryc. 12. Lokalizacja najwazniejszych obiektow
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Zrédto: opracowanie wiasne.

Aby mozliwe byto podjecie dyskusji o dtugookresowej ochronie terenu obecnego
kombinatu, proponuje sie podjecie ponizszych dziatan:

1. Budowa silnego konsorcjum kluczowych inicjatoréw (lideréw lokalnych), wtadz lokalnych
i regionalnych, uczelni krakowskich, instytucji kultury, szkét, instytucji innowacyjnych,
urbanistéw i architektow, w celu przygotowania spdjnej wizji zrownowazonego
strategicznego planu rewitalizacji — przeksztatcenia terenéw poprzemystowych na
przestrzenie o charakterze edukacyjnym, kulturalnym i spotecznym o funkcjach
kreatywnych.

2. Utworzenie lub przypisanie jednostki realizacyjne;j.

3. Opracowanie inwentaryzacji cennych obiektéw przemystowych w celu okreslenia ich
stanu technicznego oraz zakresu i wytycznych do ewentualnych przeksztatcen przez
obecnych uzytkownikow.

4. Okreslenie wizji rozwoju tego terenu z podziatem na etapy realizacji oraz wstepnego
zakresu terenu potrzebnego do pozyskania dla tego celu.

5. Monitorowanie dziatan na terenie kombinatu i wspotpraca z podmiotami posiadajgcymi

prawa do dysponowania nieruchomosciami wchodzgcymi w jego zakres.
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Nalezy przy tym uwzgledni¢ ponizsze aspekty:

Wybdr posredniego podejscia pomiedzy stworzeniem skansenu (poprzemystowej
yhekrofilii”), a zréwnaniem z ziemig i oddaniem terenu deweloperom wydaje sie
oczywisty.

Promocja i zaangazowanie mieszkanicdw — plan rewitalizacji terenéw poprzemystowych

ma szanse na sukces, jezeli bedzie spotecznie akceptowany.

Powigzanie z programami operacyjnymi i strategiami (np. regionalng strategia innowacji).

Pamietajgc, ze omawiany teren jest w uzytkowaniu ArcelorMittal Poland S.A. Oddziat

w Krakowie, a takze biorgc pod uwage fakt, ze w najblizszych latach huta bedzie

funkcjonowata na dotychczasowych zasadach, w celu uratowania omawianego terenu dla

przysztych pokolen nalezatoby podja¢ szereg dziatan, wsrdd ktérych nalezy wymienié:

a. Stworzenie pozytywnego klimatu dla ochrony w Krakowie i wojewddztwie
matopolskim (biorgc pod uwage dziedzictwo historyczne Krakowa, wielki piec nr 5 nie
jest obiektem starym, wiec sitg rzeczy jego ewentualnemu wyburzeniu bedzie
towarzyszy¢ mniej kontrowersji niz np. przy przebudowie wiaduktu kolejowego na
Grzegorzkach) — warunkiem niezbednym do powodzenia projektu jest nabranie przez
decydentdéw przekonania, ze teren ten moze stac sie jedng z istotnych wizytéwek
Krakowa.

b. Wielki piec nr5 jest potozony na obszarze aktywnej dziatalnosci gospodarczej — obecnie
nie ma mozliwosci zapewnienia do niego bezpiecznego dostepu osobom postronnym.
Dlatego dla ewentualnego przysztego zagospodarowania tego obszaru nalezatoby
podjac¢ dziatania wyprzedzajgce z perspektywa kilkunastu lat, do ktdrych naleza:

i. Aktywne witgczenie sie Miasta w ochrone wielkiego pieca nr 5, obejmujgce
m.in. znalezienie srodkéw na jego biezgcy konserwacje (w przypadku braku
biezacej konserwacji obiekt w ciggu kilku lat popadnie w ruine i — potencjalnie
zagrazajagc bezpieczenstwu — moze podzielié losy niedawno wyburzonego

wielkiego pieca nr 3).

ii. Rozwigzanie kwestii ptatnosci podatku od podatku od nieruchomosci czy optat
z tytutu uzytkowania wieczystego tego terenu, ktdry corocznie ArcelorMittal
Poland S.A. Oddziat w Krakowie jest zobowigzany ptaci¢, dopdki na jego terenie

stoi nieuzyteczny —z perspektywy zaktadu —obiekt. Aby zapewnic jego zachowanie
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i konserwacje nalezatoby rozwazy¢ zwolnienie z przedmiotowych optat i danin
publicznych tak, aby nie dopusci¢ do rozbidrki obiektéw budowlanych
i zachowanie ich dla przysztych pokolen. Dziatanie takie jest rekomendowane
w odniesieniu do terenu i obiektu wielkiego pieca nr 5 z uwagi na to, ze jest to
jedyny zachowany tego typu obiekt na terenie kombinatu, a poprzednie zostaty
rozebrane m.in. z uwagi na koszty i stan techniczny.

Z uwagi na inwestycyjne plany dotyczace obszaru kombinatu, ewentualne
przejecie terendw od ArcelorMittal Poland i utworzenie tam miejsca
ogdlnodostepnego bedzie mozliwe w perspektywie kilkunastu lat. W tym czasie,
powinny zosta¢ podjete dziatania w celu ochrony cennych obiektéw dziedzictwa

przemystowego tego obszaru.
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